CONTRATO DE ARRENDAMIENTO


JUAN XXXXX
 A
MARTIN XXXXXXXX 


[bookmark: _Hlk106352145]En Santiago de Chile a XXXXX de junio del 2022, comparecen: Por una parte don JUAN XXXXX, cédula nacional de identidad número XXXXXXXXXX, chileno, soltero, Ingeniero comercial, domiciliado para  estos efectos en Pasaje xxxxx N°xxxxxxx, comuna de Puente Alto, Región Metropolitana, en calidad de Arrendador y por la otra parte don MARTÍN XXXXX, cédula de identidad número XXXXXXX, chileno, soltero, Ingeniero Ambiental, domiciliado en XXXXX, comuna de La Florida, Región Metropolitana de Santiago, en calidad de Arrendatario; ambos mayores de edad y quienes expresan que vienen en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento.

PRIMERO. Individualización del inmueble. JUAN XXXXX, es dueño del inmueble ubicado en Pasaje Pasaje xxxxx N°xxxxxxx, de la comuna de Puente Alto, Región Metropolitana de Santiago, inscrita en el Conservador de Bienes Raíces de Santiago a fojas XXXX, número XXXXX del año 2017. Su Rol de Avalúo es el N°XXXX-XXXX.

SEGUNDO. Arrendamiento. Por el presente acto JUAN XXXXX, en adelante el Arrendador, da en arrendamiento el inmueble anteriormente individualizado a don MARTÍN XXXXX, cédula de identidad número XXXXXXX, en adelante el “Arrendatario”, quien lo acepta para sí. Declaran las partes que la propiedad arrendada se entrega y recibe en buen estado, el que se encuentra debidamente detallado en el inventario simple protocolizado al final de este documento; y que de tal manera deberá restituirse, salvo el desgaste natural y lógico por su uso.

TERCERO. Destino. La propiedad arrendada será destinada exclusivamente al uso y habitación, específicamente de arrendatario don MARTÍN XXXXX ya individualizado. Esta obligación del Arrendatario es esencial y determinante para la celebración del presente contrato.

CUARTO. Plazo. El presente contrato de arrendamiento rige a contar del día XXXXX de mayo de 2022, hasta el día XXXX de mayo de 2023, y su vigencia será de 12 meses. Este contrato se renovará automáticamente por períodos  iguales a 12 meses, salvo que alguna de las partes  contratantes le ponga término dando aviso para este efecto, mediante correo electrónico, con una anticipación de a lo menos sesenta días. Sin perjuicio de lo anterior, y previa autorización del Arrendador que deberá constar por escrito, mediante carta notarial o anexo de este contrato, podrá renovarse por igual o menor período una vez que el Arrendador   tenga en su poder los cheques correspondientes al nuevo plazo convenido y habiéndose aplicado el reajuste correspondiente por el año vencido.

No obstante, cualquiera de las partes podrá en cualquier tiempo, poner término anticipado al presente contrato, siempre y cuando no se cumplan las cláusulas acordadas en este Contrato. En caso de que el Arrendatario quiera poner fecha de expiración por motivos personales antes del plazo y sin el aviso correspondiente, no tendrá derecho a  la devolución de la garantía.

QUINTO. RENTA. La renta de arrendamiento será la suma de seiscientos cincuenta mil pesos ($650.000) mensuales, pagaderos dentro de los primeros cinco días corridos de cada mes en forma anticipada. La renta que no se pagare dentro de los días indicados, se considerarán como incumplimiento del contrato por parte del Arrendatario. Pudiendo el arrendador proceder según lo estipulado en la Ley 21.461, estos es, demandar el cobro de rentas de arrendamiento y restitución consecuencial del inmueble arrendado. 

La renta será depositada en la Cuenta Corriente número XXXXXX del Banco de XXXXXXX a nombre de Juan XXXX, cedula de identidad número XXXXXXX guion XXXXXXX. Enviar comprobante al mail: XXXXXXXXX@gmail.com

Esta renta será reajustable cada doce meses aplicándose el tres coma cinco por ciento (3,5%) sobre el valor de la última renta pagada. El nuevo valor reajustado se enterará  en el mes de marzo de cada año.

SEXTO. Otros pagos. El Arrendatario estará obligado a pagar los servicios especiales que puedan corresponder al inmueble. Además, estará obligado a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, los consumos de luz, agua potable, extracción de basura y demás consumos y servicios. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados dará derecho al Arrendador a solicitar la suspensión de los servicios respectivos. Se prohíbe además al Arrendatario efectuar convenios de pagos de dichos servicios sin la autorización escrita del Arrendador.

Asimismo, el Arrendatario deberá notificar oportunamente al Arrendador el aviso del pago del impuesto Territorial que afecta al inmueble objeto del contrato de arrendamiento que haya recibido, para su entrega o envío al Arrendador.

SEPTIMO. Multa en caso de mora. En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento y/o de los demás consumos y servicios, esto es, a contar del sexto día del mes, la suma a pagar por el Arrendatario devengará, a título de multa, una cantidad equivalente al tres por ciento (3,0%) de la renta pactada, por cada día de atraso en el pago. Lo anterior es sin perjuicio de lo establecido en la cláusula QUINTA de este contrato.

OCTAVO. Terminación anticipada del contrato. El retardo en un día a contar del día 5 de cada mes en el pago de la renta, de los servicios especiales y demás consumos y servicios, dará derecho al Arrendador para hacer cesar inmediatamente el arrendamiento, en la forma prescrita en la Ley.

NOVENO. Prohibiciones al Arrendatario. Queda expresamente prohibido al Arrendatario, y su infracción acarreará el término ipso-facto del presente contrato de arrendamiento con la sola notificación del Arrendador por carta certificada al Arrendatario, en cumplimiento de la cláusula CUARTA del presente contrato.

a) Ceder, subarrendar, transferir a cualquier título y/o destinar el inmueble a un objeto distinto al convenido en la cláusula TERCERA del presente contrato (Habitación);
b) Atrasarse en los pagos de las cuentas de servicios básicos tales como agua, luz y aseo;
c) 	No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservación;
d) 	Hacer variaciones en la propiedad arrendada que afecten su estructura;
e) Causar molestias a los vecinos;
f) 	Ejecutar alguna obra en la propiedad arrendada sin previa autorización escrita del Arrendador; o
g) Introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada.
h) El no cumplimiento de las normas establecidas en la ley 21.020 sobre tenencia responsable de mascotas y animales de compañía y lo indicado en la cláusula Décimo Primero. 

La cesión del arrendamiento, o el subarriendo con infracción de esta prohibición, harán al Arrendatario responsable de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse para el Arrendador.

DECIMO. Mantención del inmueble arrendado. Se obliga al Arrendatario a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las válvulas y flotadores de los excusados y los enchufes, timbres e Interruptores de la instalación eléctrica, reparándolos o cambiándolos por su cuenta. Deberá también el Arrendatario cuidar, y conservar la propiedad arreglada en perfecto estado de aseo y conservación; mantenerla en buen estado y en general efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la conservación y buen funcionamiento de la propiedad arrendada. Sin embargo, el Arrendador se obliga a realizar todas las reparaciones necesarias en el inmueble que ocurran o hubiese acaecido por menoscabo del tiempo o por causa inevitable, o fuerza mayor, a fin de que el inmueble esté en óptimas condiciones para ser habitado al momento de ser arrendado y mientras dure el arrendamiento, para conservar la vivienda en estado de servir para el uso al que ha sido destinado, sin que por ello surja el derecho a elevar la renta.





DECIMO PRIMERO. Mascotas. El arrendatario tendrá la obligación de informar previo a la firma del presente contrato, la tenencia de mascotas, las que en ningún caso podrán ser aquellas que la Ley 21.020 califique como potencialmente peligrosas. El arrendador o poseedor de las mascotas o animales de compañía responderá como fiador de los daños producidos por éste, en los términos establecidos en el Título XXXVI del Libro Cuarto del Código Civil. Será especialmente responsable del manejo sanitario, especialmente respecto a la recolección y eliminación de heces, según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 21.020. Cualquier contravención a lo establecido en esta cláusula o lo indicado en la Ley 21.020 “Sobre tenencia responsable de mascotas y animales de compañía”, dará derecho al arrendador a poner término ipso-facto al presente contrato de arriendo, sin tener que cumplir la obligación establecida en la cláusula cuarta. 				

DECIMO SEGUNDO. Mejoras. El Arrendador no tendrá obligación de hacer mejoras en el inmueble. Las mejoras que pueda efectuar el Arrendatario quedarán en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que el Arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su carácter, naturaleza o monto, sin perjuicio del poder convenirse otra norma por escrito. Toda transformación en el inmueble deberá contar con la aprobación previa y escrita de Arrendador.

DECIMO TERCERO. Restitución del inmueble arrendado. El Arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente que termine este contrato, entrega que deberá hacerse mediante la desocupación total de la propiedad, poniéndola a disposición del Arrendador y entregándole las llaves. Además, deberá exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el último día que ocupó el inmueble, de los servicios especiales, como igualmente de los consumos de teléfono, energía eléctrica, gas, agua, extracción de basura y otros similares. La casa se entrega con las habitaciones de living y comedor recién pintados y subida de escala y aseo general cocina sin grasa y baños sin hongos.

En el evento que el Arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha del término del arrendamiento cualquiera sea el plazo del contrato, continuará obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida hasta que efectúe la restitución del inmueble (Art. 6° Ley N°18.101), sin perjuicio de que deberá pagar, además, a título de multa, una cantidad equivalente al 50% de la referida suma. En consecuencia, el Arrendatario que no restituyere la propiedad a la fecha de expiración del plazo de su contrato de arrendamiento deberá pagar mes a mes la renta de arrendamiento convenido, aumentada en un 50% sin perjuicio de los derechos del Arrendador para exigir el lanzamiento del Arrendatario. Con todo, sí el Arrendatario quisiera entregar la propiedad arrendada antes de la fecha de término del contrato, deberá cancelar anticipadamente el total de las rentas de arrendamiento, hasta completar el total del plazo pactado, sin perjuicio de perder su garantía, a título de indemnización por el perjuicio que la entrega anticipada significa.

DECIMO CUARTO. Perjuicios en el inmueble arrendado. El Arrendador no responderá en el caso alguno por robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por los perjuicios que pueda sufrir los bienes o especies del Arrendatario, en caso de incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de cañerías, efectos de humedad o calor, y otros hechos de análoga naturaleza.

DECIMO QUINTO. Visitas al inmueble arrendado. El Arrendatario se obliga a dar facilidades para que el Arrendador o quien lo represente, pueda visitar el inmueble, tres veces en el año. Queda estipulado que realizará una visita el Corredor en los meses de Julio, octubre y diciembre respectivamente. Asimismo, en caso de que desee venderlo, el Arrendatario se obliga a permitir su visita a lo menos tres días de cada semana durante dos horas cada día, entre las 12 y 18 horas, o a su elección.

DECIMO SEXTO. Garantía de arriendo. Para responder al fiel cumplimiento de este contrato, el Arrendatario entrega la suma de quinientos veinte mil pesos ($XXXXXXX.-), correspondientes a XXXXXXXX días del pago de arriendo del mes de junio del dos mil veintidós.

Asimismo, a fin de garantizar la conservación de la propiedad, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el Arrendatario entrega en este acto en garantía al Arrendador
la suma equivalente a un mes de la renta estipulada, que éste también se obliga a restituirle por igual equivalencia dentro de los 60 días siguientes a la fecha en que le haya sido entregada la propiedad arrendada a su satisfacción, quedando desde ahora autorizado el Arrendador para descontar de la garantía el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del Arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo, el valor de las cuentas pendientes de energía eléctrica, agua u otro que sea de cargo del Arrendatario. Se deja expresa constancia que la devolución de la garantía entregada es de exclusiva responsabilidad del Arrendador.

Para garantizar el pago mensual de la renta el arrendatario deja en poder del arrendador los siguientes cheques correspondientes al plazo de 6 cheques, una vez vencido este plazo y sí el arrendatario renueva el contrato deberá nuevamente hacer la entrega al arrendador de nuevos 6 cheques para garantizar el nuevo período de arrendamiento y así sucesivamente.

Garantías de las rentas de los meses de junio del 2022 hasta diciembre del 2022, queda documentado por medio de 11 cheques:


1. 	Cheque de fecha XXXX de julio del 2022, serie N°00000XX, girado contra la cuenta corriente N°XXXXXX, que mantiene XXXXX en el Banco XXXXXX, por la cantidad de
$ 650.000 .-
2. Cheque de fecha XXXX de agosto del 2022, serie N°00000XX, girado contra la cuenta corriente N°XXXXXX, que mantiene XXXXX en el Banco XXXXXX, por la cantidad de
$ 650.000 .-

3. Cheque de fecha XXXX de septiembre del 2022, serie N°00000XX, girado contra la cuenta corriente N°XXXXXX, que mantiene XXXXX en el Banco XXXXXX, por la cantidad de
$ 650.000 .-
4. Cheque de fecha XXXX de octubre del 2022, serie N°00000XX, girado contra la cuenta corriente N°XXXXXX, que mantiene XXXXX en el Banco XXXXXX, por la cantidad de
$ 650.000 .-
5. Cheque de fecha XXXX de noviembre del 2022, serie N°00000XX, girado contra la cuenta corriente N°XXXXXX, que mantiene XXXXX en el Banco XXXXXX, por la cantidad de
$ 650.000 .-
6. Cheque de fecha XXXX de diciembre del 2022, serie N°00000XX, girado contra la cuenta corriente N°XXXXXX, que mantiene XXXXX en el Banco XXXXXX, por la cantidad de
$ 650.000 .-


DECIMO SÉPTIMO. Prohibición de imputar la garantía al pago de arriendo. El Arrendatario no podrá en caso alguno imputar la garantía al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratándose de la renta del último mes.

DECIMO OCTAVO. Fiador Codeudor Solidario. Comparece a este acto don ROBERTO XXXXXX, cédula de identidad XXXXXXXXX guion XXXX, chileno, soltero, XXXXXX, celular número XXXXXX (9-XXXXXXX), domiciliado en XXXXXXX N°XXXXXX, comuna de Maipú, Región Metropolitana de Santiago; quien se constituye en fiador y codeudor solidario indistintamente de la parte arrendataria, aceptando desde ya todas las obligaciones emanadas de este contrato, especialmente las modificaciones y/o renovaciones que las partes introduzcan al arriendo, sean estas expresas o tácitas en virtud de lo señalado en el artículo mil novecientos cincuenta y seis del Código Civil, en cuanto al monto de la renta, plazos y subarriendos, sin previa notificación. Lo dicho es sin perjuicio de la obligación del Arrendatario de pagar, a título de indemnización de perjuicios, la renta total del período de acuerdo con lo prescrito en el artículo mil novecientos cuarenta y cinco del Código Civil.

DECIMO NOVENO. Publicidad de la morosidad del Arrendatario. Con el objeto de dar cumplimiento a la Ley 19.628, sobre protección de datos de carácter personal, el Arrendatario faculta irrevocablemente al Arrendador o al administrador del inmueble arrendado, indistintamente, para que cualquiera de ellos pueda dar a conocer la morosidad en el pago de las rentas de arrendamiento, servicios y consumos del inmueble
arrendado, proporcionando dicha información a cualquier registro o banco de datos personales, con el objeto que sea divulgado, relevando el Arrendatario al Arrendador y/o al administrador del inmueble arrendado de cualquier responsabilidad que pudiera derivar al efecto.

VIGÉSIMO. Entrega material del inmueble arrendado. El Arrendador desde ya, faculta irrevocablemente al Arrendatario para tomar posesión material del inmueble y se deja expresa constancia que el Arrendatario, tiene un plazo de 20 días para hacer un reclamo por escrito en relación con el funcionamiento del inmueble. No se aceptan reclamos posteriores al vencimiento de dicho plazo y cualquier desperfecto que se presente será de cargo del Arrendatario.


VIGÉSIMO PRIMERO. Estado del inmueble arrendado. Se deja constancia que el inmueble se entrega en buen estado, se pintó living- comedor y subida de escala. Se instaló piso flotante en XXXXXXXXX, y se encuentra en condiciones de ser inmediatamente habitado, y con el pago de las cuentas de servicios básicos pagadas al día.


VIGÉSIMO SEGUNDO. Domicilio. Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a jurisdicción de sus Tribunales de Justicia. Tanto el Arrendatario como su aval y codeudor solidario, suscriptores del presente contrato, quedan obligados a informar al Arrendador cualquier cambio de domicilio laboral, en el caso del Arrendatario, y domicilio particular y laboral del aval y codeudor, así como sus correos electrónicos y números de teléfonos, a fin de tener una comunicación expedita bajo cualquier circunstancia.

VIGÉSIMO TERCERO. Aceptación del contrato de arrendamiento. Las partes declaran haber leído, comprendido y aceptado todas y cada una de las cláusulas que se imponen en el presente contrato.

VIGÉSIMO CUARTO. Ejemplares del contrato. El presente contrato se otorga en dos ejemplares del mismo tenor y data, quedando uno en poder de cada persona.

Para constancia firman:


JUAN XXXXXXX, Arrendador




MARTÍN XXXXXX, Arrendatario




ROBERTO, Fiador y Codeudor Solidario
